EMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE CUENCA

TIPO DE _
PRODUCTO: Arrendamiento de Inmuebles
Objeto de ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS

contratacion:

DE LAEMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE CUENCA

Area Requirente:

Direccién Administrativa Financiera de UCUENCA EP

Tipode - Procedimiento especial: Arrendamiento de bien inmueble
contratacion:
Fecha: 14 de abril de 2025

1.- ANALISIS DEL BIEN O SERVICIO A SER ADQUIRIDO, CARACTERISTICAS TECNICAS

Términos de
Referencia:

El articulo 315 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, faculta la creacién de
empresas plblicas para la gestion de sectores estratégicos, la prestacién de servicios
publicos, el aprovechamiento sustentable de recursos naturales o de bienes publicos
y el desarrollo de otras actividades econdémicas, de su parte, lanorma juridica contenida
en el articulo 39 de la Ley Orgéanica de Educacion Superior sefiala que, para el desarrollo
de actividades econdémicas, productivas o comerciales, las Universidades deben crear
personas juridicas distintas de la institucion educativa, en consecuencia, el H. Consejo
Universitario en sesion extraordinaria del 07 de noviembre de 2012, una vez conocido el
estatuto de la Empresa Publica, aprob6 la Constitucion, Organizacion y Funcionamiento
de laEmpresa Publica de la Universidad de Cuenca—UCUENCA EP.

La Empresa Publica cuenta con cuerpo juridico normado bajo la LOEP (Ley Organica de
Empresas Publicas). Es objeto de la Empresa Publica de la Universidad de Cuenca -
UCUENCA EP, la administracion y la gestion logistica, operativa y comercial de los
servicios, la consultoria especializada y los productos de proyectos de investigacion, las
adquisiciones, la ejecucién de obrasy la prestacién de servicios, la administracion de los
bienes muebles e inmuebles y las diferentes operaciones comerciales y de negocios que
supongan una relacion y vinculacion de base comercial con entes externos a la
Universidad y con la Universidad, que le sean encargados por disposicion administrativa
de laRectora.

El numeral 4 del articulo 277 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece
que para a la consecucion del buen vivir, seran deberes generales del Estado:
“Producir bienes, crear y mantener infraestructura y proveer servicios publicos”.

Por su parte, el articulo 314 ibidem, establece: “(...) El Estado garantizara que los
servicios publicos y su provisién respondan a los principios de obligatoriedad,
generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad y calidad”.
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Con el fin de contar con adecuadas condiciones fisicas de infraestructuray de espacios
trabajo, se havisto la necesidad de contratar el servicio de arrendamiento de un
bien inmueble propicio para el funcionamiento de las oficinas de la Empresa Publica
de la Universidad de Cuenca -UCUENCA EP, que asegure a sus servidores y obreros una
adecuada salud ocupacional.

2.- CONSIDERAR LOS MONTOS DE ADJUDICACIONES SIMILARES REALIZADAS EN LOS
ULTIMOS DOS ANOS, PREVIOS A LA PUBLICACION DEL PROCESO TANTO DE LA ENTIDAD
CONTRATANTE COMO DE OTRAS INSTITUCIONES:

Para el presente estudio de mercado es importante sefialar que la UCUENCA EP dentro de los tltimos dos afios Sl
ha encontrado, procesos de similares caracteristicas, conforme se justifica a continuacion.

2.1. MONTOS DE ADJUDICACIONES SIMILARES REALIZADAS EN ANOS PASADOS POR
UCUENCA EP:

Periodo: 1 de febrero de 2023 al 1 de agosto de 2023

# COMPRAS : . =z T nno NAa
** PUBLICAS Sistema Oficial de Contratacion Piblica e i
Lunes 14 de Abril de 2025 | 12:02 RUC: 0160056220001 ‘ Entidad: EMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE | Usuario: ISCORREA | [ Cerrar Sesién ]
'CUENCA - UCUENCA EP

Datos Generales Consultar Entidad Contratante Administracién

»Consulta de Mis Procesos Procedimientos Especiales
Para Buscar Procesos: Presione el botén Buscar. Para ver Proceses en estade borrador debe seleccionar dicho estade y luege buscar.

Palabras claves: [ | Para encontrar procesos segin palabras claves ingresadas; ej: "computador”, "camardn™.

Tipo de Contratacion: | ToDOS ~ |

Que tipo de contratacién es el proceso: Licitacién, Subasta Inversa o Publicacin u oro.

Estade del Proceso: Seleccione el Estado en que se encuentren los procesoes interesados.

Cédigo del Proceso: | | Ingrese el cédigo del proceso a buscar, ej: INCOP-SI-001

Por Fechas de Publicacién Desde: (20230201 | Hasta: 20230801 | == Seleccione &l Periodo de la fecha de Publicacion del Procesa.
Para una basgueda mds Buscar en google Esta opcién permite buscar informacién e inclusive documentos que se ancuentren en el
avanzada:

Portal. Para acceder puede ingresar en el campo "Palabras claves” lo que necesita buscar y
clic en &l enlaca.

a mpia )
™~ - - Estado del Provincia/ Presupuesto Referencial Fecha de " 1
Codi Entidad Contratante Objeto del Proceso - PN L Opciones
L 3 Proceso ‘Canton Total(sin iva) Publicacion &
ARBI- EMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE  ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DELA  Adjudicada AZUAY | $48,000.00 2023-03-17
UCEP-001-2023  CUENCA - UCUENCA EP EMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE CUENCA? cuenca 13:00:00

Procesos del 1al 1 de 1

Copyright ® 2008 - 2025 Servicio Macional de Contratacién Pablica.

Observaciones: Se desprende el proceso Nro. ARBI-UCEP-001-2023, cuyo objeto es el arrendamiento de un bien

inmueble para el funcionamiento de las oficinas de la Empresa Publica de la Universidad de Cuenca, UCUENCA
EP.

Periodo: 02 de agosto de 2023 al 02 de febrero de 2024.
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# COMPRAS
PUBLICAS

PUBLICAS Sistema Oficial de Contratacién Piblica ﬁ

BIERNO NACIONAL DE
REPUBLICA DEL ECUADOR
Lunes 14 de Abril del 2025 12:05

RUC:

160056220001 | Entidad: EMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE | Usuario: ISCORREA | [ Cerrar Sesién ]
‘CUENCA - UCUENCA EP
Inicio Datos Generales Consultar Entidad Contratante Administracién

»Consulta de Mis Procesos Procedimientos Especiales

Para Buscar Procesos: Presione el botén Buscar. Para ver Procesos en estado borrador debe seleccionar dicho estado y luego buscar.
Palabras claves: [ |

Tipo de Contratacion:

Para encontrar procesos segin palabras claves ingresadas; ej: "computador”, "camanin”.
| Topos: ~ Que tipo de contratacidn es el proceso: Licitacién, Subasta Inversa o Publicacién u otro.
Estado del Proceso: Seleccione el Estado en que se encuentren los procesos interesados.

Cédigo del Procesa: [ Ingrese el cédigo del proceso a buscar, ej: INCOP-SI-001
Por Fechas de Publicacién Desde: | 2023-08-02 Seleccione el Periode de la fecha de Publicacién del Procesa.
Para una busgueda mas Buscar en google Esta opcién permite buscar informacién e inclusive documentos que se encuentren en el
avanzada: Portal. Para acceder puede ingresar en el campo "Palabras claves” lo que necesita buscar y
clic en el enlace.
“)Q D
Buscar || Limpiar
Codigo Entidad Contratante Objeto del Proceso Estado del Proceso Provincia/Canton Total(sin iva)
Procesos del 1al 0 de 0

Fecha de Publicacion ‘Opciones
Copyright € Servicio Naci

al de Contratacién Pablica.

Nota: No se desprende resultados de la busqueda.
Periodo: 05 de febrero de 2024 al 02 de agosto de 2024

GOBIERNO NACIONAL DE
A REPUBLICA DEL ECUADOR

Sistema Oficial de Contratacidn Priblica ﬁ

Lunes 14 de Abril del 2025 12:10

RUC: 0160056220001 | Entidad: EMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE

CUENCA - UCUENCA EP
Datos Generales

Usuari

: ISCORREA | [ Cerrar Se:
Consultar

Entidad Contratante Administracién
»Consulta de Mis Procesos Pr dimientos Especial
Para Buscar Procesos: Presione &l botén Buscar. Para ver Proceses en estado borrador debe selaccionar dicho estado y luego buscar,
Palabras claves: ] Para encontrar procesos segun palabras claves ingresadas; &j: "computador”, "camarén”.
Tipo de Contratacidn: | TODOS ~] Que tipo de contratacién es el proceso: Licitacién, Subasta Inversa o Publicacién u otra.
Estado del Proceso: Seleccione el Estado en que se encuentren los proceses interesados.,
Cédigo del Proceso: [ | Ingrasa el cédigo del proceso a buscar, ej: INCOP-S1-001
Por Fechas de Publicacién Desde: [2024-0205 Hasta: [2024-08-02 Seleccione el Periodo de la fecha de Publicacién del Proceso.
Para una busgqueda mas Buscar en google Esta opcién permite buscar informacién e inclusive documentos que se encuentren en al
avanzada: Portsl. Para acceder puede ingresar en =l campo "Palabras claves” lo que necesita buscar y
clic en el enlace.
N D
Buscar || Limpiar
Cédigo  Entidad Contratante Objeto del Proceso Estado del Proceso antén Total(sin iva)
Procesos del 1 al 0 de 0

Fecha de Publicacién Opciones
Copyright © 2008 - 2

rvicia Nacional de Contratacién Pd

Observaciones: No se desprende resultados de la busqueda.

Periodo: 5 de agosto de 2024 al 3 de febrero de 2025
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* BRHGCAS Sistema Oficial de Contratacién Piiblica R oo

]

RUC: 0160056220001 | Entidad: EMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE
CUENCA - UCUENCA EP

Lunes 14 de Abril del 2025 12:12

Usuario: ISCORREA | [ Cerrar Sesién ]
Inicio Datos Gene Consultar

Entidad Contratante

Administracién
»Consulta de Mis Procesos Procedimientos Especiale:

Para Buscar Procesos: Presione el botdn Buscar. Para ver Procesos en estado borrador debe seleccionar dicho estado y luego buscar.
Palabras claves: [

Tipo de Contratacidn:

| Topos

Estado del Procese:
Cédigo del Proceso:

Para encontrar proceses segin palabras claves ingresadas: &j: "computadar”, "camardn”

Que tipo de contratacién es el proceso: Licitacién, Subasta Inversa o Publicacion u atro.

Procesos del 1al 0 de 0

Objeto del Proceso

Estado del Proceso Provincia/Cantén

Seleccione el Estado en gue se encuentren los procesos interesados.
\ Ingrese el cédigo del proceso a buscar, ej: INCOP-SI-001
Por Fechas de Publicacién Desde: 2024-08-05 |E@  Hasta: 20250203 | B Seleccione el Perioda de la facha de Publicacién del Proceso.
Para una bisqueda mas Buscar en google Esta opcién permite buscar informacién e inclusive documentos que se encuentren en el
avanzada: Portzl. Para acceder pusde ingresar en el campo "Palabras claves” lo que necesita buscar y
clic en el enlace.
Limpiar
Cédige  Entidad Contratante

» Ci I

+ COMPRAS
TTPUBUCAS

Lunes 14 de Abril del 2025 12:13

Inicio

de Mis Procesos Procedi

Datos General

Copyright ® 2008 -

Observaciones: No se desprende resultados de la busqueda.
Periodo: 04 de febrero de 2025 al 14 de abril de 2025.

Sistema Oficial de Contratacién Publica

RUC: 0160056220001 | Entidad: EMPRESA PUBLICA DE LA UNIVERSIDAD DE

Cansultar

Entidad Contratante

Administracién
Especiales

Presupuesto Referencial Total(sin iva)

Fecha de Publicacion ‘Opciones

rvicio Nacional de Contratacién Pablica.

GOBIERNO NACIONAL DE
I LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Usuario: ISCORREA | [ Cerrar Sesién ]
CUENCA - UCUENCA EP

Palabras claves:

Para Buscar Procesos: Presione el botdn Buscar. Para ver Procesos en estado borrador debe seleccionar dicho estado y luego buscar.

Tipo de Contratacién:

[

| Tobos

Estado del Proceso:
Cadigo del Proceso:

Para encontrar procesos segin palabras claves ingresadas; j: "computador”’, "camardn’.

Que tipo de contratacién es el proceso: Licitacién, Subasta Inversa o Bublicacian u otro.

Seleccione el Estado en que se encuentren los procesos interesados.
| Ingress el cédigo del procesa 3 buscar, &j: INCOP-SI-001

Por Fechas de Publicacion Desde: [2025-02-04 |E@  Hasta: [2025-04-14 == Seleccione el Periodo de la facha de Publicacidn del Proceso.

Para una busqueda mas Buscar en google Esta opcién permite buscar informacién e inclusive documentos que se encuentren en el

avanzada: Portal. Para acceder puede ingresar en el campo "Palabras claves” lo que necesita buscar y

clic en el enlace.
Al D
Buscar | Limpiar lc

Cadigo Entidad Contratante Objeto del Proceso Estado del Proceso Provincia/Cantén Presupuesto Referencial Total(sin iva)
Procesos del 1 al 0 de 0

Fecha de Publicacion ‘Opciones
Copyright 2008 - 20:

25 Ser

rvicio Nacional de Contratacién Piblica.

Nota: No se desprende registro de la busqueda.

2.2. MONTOS DE ADJUDICACIONES SIMILARES REALIZADAS EN ANOS PASADOS POR
DIFERENTES ENTIDADES CONTRATANTES:

De la verificacion efectuada en el Portal de Compras Publicas, se tiene lo siguiente:

Se realiza un filtro en la pestafia “Tipo de Contratacion”, seleccionando la opcién “ARRENDAMIENTO DE BIENES

INMUEBLES” teniendo como resultado aproximadamente tres mil diecisiete (3.017) procesos ejecutados a nivel
nacional por el periodo 2023 —2025.

De la verificacion del portal tenemos los siguientes Gltimos procesos:

Pagina 4 de 6




Nro. | Entidad Cddigo de Descripcion compra Estado Afo | Presupuesto
contratante proceso referencial
1 DIRECCION ARBI-CJ- CONTRATAR EL Adjudicada | 2025 | USD
PROVICIAL DP11-2025- ARRENDAMIENTO DE 85,808.00
DEL CONSEJO | 001 UN BIEN INMUEBLE
DE LA PARA EL
JUDIUCATURA FUNCIONAMIENTO DE
DE LOJA LA UNIDAD JUDICIAL
PENAL Y TRIBUNAL
PENAL DE LA
PROVINCIA DE LOJA,
PARA EL PERIODO 2025-
2026
2 CUERPO DE ARBI-CBC- CONTRATACION DEL Adjudicada | 2025 | USD
BOMBEROS 2025-01 SERVICIO DE 18,468.00
DE CAYAMBE ARRENDAMIENTO DE
ESPACIOS FISICOS EN
MONTARNA EN LOS
CERROS EL CAJAS,
MONTESERRIN Y
CUNIBURO PARA
FUNCIONAMIENTO DE
LAS REPETIDORAS DE
TELECOMUNICACIONES
DEL CUERPO DE
BOMBEROS DE
CAYAMBE
3 REGISTRO ARBI-RMC- | ARRIENDO DE Adjudicada | 2025 | USD.
MERCANTIL 2025-00001 OFICINAS 17,955,00
DE CUENCA
4 DIRECCION ARBI-CJ- SERVICIO DE Adjudicada | 2025 | USD
PROVINCIAL DP01-2025- ARRENDAMIENTO DE 25,200.00
DEL CONSEJO | 001 OFICINAS PARA EL
DE LA FUNCIONAMIENTO DE
JUDICATURA LA DEPENDENCIA
DEL AZUAY JUDICIAL DE PONCE
ENRIQUEZ
5 MUNICIPIO DE | ARBI- MUNICIPIO DE BUENA Adjudicada | 2025 | USD
BUENA FE GADMSJBF- | FE 4,500.00
2025-001

Al contar con un proceso similar dentro del SOCE es aplicable la calculadora del presupuesto referencial

Utilizar la calculadora presupuesto referencial:
https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/calculadora-de-presupuesto-referencial/
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Valor Unitario Promedio 30572,46090

Valor Unitario Mas Alto B6340,00060

Valor Unitario Mas Bajo 4531,95000

VALOR PROMEDIO USD 86.340,00

OCHENTA'Y SEIS MIL TRESCIENTOS
CUARENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA MAS IVA.

3.-ANALISIS DE PRECIOS ACTUALES: TOMAR EN CUENTA LA VARIACION DE PRECIOS
LOCALES O IMPORTADOS, SEGUN CORRESPONDA. DE SER NECESARIO TRAER LOS MONTOS
A VALORES PRESENTES, CONSIDERANDO LA INFLACION (NACIONAL E/O INTERNACIONAL);
ES DECIR, REALIZAR EL ANALISIS A PRECIOS ACTUALES.

El presupuesto referencial es distinto para cada proceso de contratacién, en el presente caso el servicio de laboratorio
en la determinacion de los reactivos (Biometria-Hematica-orina-Coproparasitario), se detalla la proforma receptada:

4.- PROFORMAS DE PROVEEDORES:

Proforma Proveedor Valor de la proforma

Proforma 1: Rivadeneria Rivadeneira Maribel Azucena 2.400,00

DETERMINACION DEL PRESUPUESTO REFERENCIAL

Valor: 86.400,00

Justificacion:
Se estima en base a la proforma el valor mensual es de 84.400,00 por treinta y seis meses, reporta
como valor por $ 86.400,00 mas IVA.

La contratacidn se realizard con respecto al tiempo de ejecucion y al término del valor del contrato
lo que ocurra primero. Los pagos se realizaran en base a los servicios efectivamente recibidos.

FIRMAS DE RESPONSABILIDAD DEL ESTUDIO DE MERCADO:

Elaborado por: Abg. Carolina Correa Torres

Firma

Cargo: Analista de Contratacion Publica
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